Viranhaltijapaatos 1(3)
Hollolan kunta
RAKENNUSVALVONTA
Paatospaivamaara 05.12.2025

Poikkeamislupa 098-2025-135

Rakennuspaikka
98-441-1-270
Kotomaentie 113
16730 KUTAJARVI
Ranta-asemakaava

Asian vireilletulo
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Toimenpide
Poikkeamislupa
Loma-asunnon muutos vakituiseksi asunnoksi

Paatos
Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa RakL 57 § mukaiset edellytykset
poikkeamiselle. Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteutukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika se johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Rakentaminen edellyttaa taman poikkeamisluvan nojalla haettavaa
rakentamislupaa. Rakentamislupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siita,
kun tama paatos on saanut lainvoiman.

Tutkinta ja perustelut
Hakemus kasittaa loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamisen vakituiseksi
asuinrakennukseksi. Haettu kayttotarkoitus poikkeaa alueella voimassa olevan
rakennuskaavan mukaisesta kayttétarkoituksesta, joten asia on ratkaistava
rakentamislain 57 § tarkoittamana poikkeamislupana voimassa olevan kaavan
mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Rakennuspaikkana on kiinteistd 98-441-1-270, osoitteessa Kotomaentie 113,
Kutajarvi. Kiinteistd muodostaa RH-merkinnalla osoitetun lomarakennuksen
rakennuspaikan (kortteli 2, tontti 11). Alueella on voimassa vuonna 1977
hyvaksytty rakennuskaava (Hollola Pyhaniemi, Kotomaki). Rakennuskaava on
osoitettu paaosin loma-asumiseen, mutta siihen oli myds merkitty kaksi
asuinrakennuspaikkaa. Kasiteltava poikkeamislupa kohdistuu naiden kahden
asuinrakennuspaikan valiin.

Rakennuspaikalla sijaitsee lomarakennus, joka on rakennettu 11.4.2019
myonnetylla rakennusluvalla (lupatunnus 2019-77). Samassa yhteydessa oli
parannettu jatevesien kasittelyjarjestelma nykyvaatimusten tasolle.
Hakemuksessa ei ole esitetty erityisia syita poikkeamiselle, mutta erityisina syina
voidaan pitaa rakennuksen soveltumisella vakituiseen asumiseen seka
naapuruston vakituiseen asumiseen kaytettavilla kohteilla. Rakennuksen
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kayttétarkoituksen muuttaminen edellyttdd myéhemmin rakentamislupaa, jossa
tarkastellaan rakennuksen asuintilan vaatimuksia vakituiseen asumiseen.

Hakija on ilmoittanut hankkeen vireille tulosta naapureille (4 kpl) eika nailla ole
ollut siihen huomauttamista.

Asiaa on kasitelty rakennusvalvonnan ja kaavoituksen valisessa lupapalaverissa
3.6.2025 mm. rakentamislain 57 §:n nojalla, jossa on mainittu mahdollisuus
asemakaavasta poikkeaminen asumiseen liittyen. Sen perusteella erillisen
kaavoituksesta pyydetyn kirjallisen lausunnon antaminen ei ole ollut tarpeellista.

Vuoden alussa voimaan tulleen rakentamislain 57 § 3.mom:ssa mainitaan, etta
"Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta
poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiéta aiheuttamattomaan kayttoon
ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle
eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen
muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta." Vuonna 1977 laadittu rantakaava rinnastetaan nykyisin
asemakaavaan.

Vaativuus
Vaativuusluokka B - Tavanomainen

Asiakirjat ja selvitykset
Asemapiirustus - Aemapiirros
Pohjapiirustus - Pohjapiirustus ja leikkaus

Julkisivupiirustus - JulKisivut
Naapurien kuuleminen, suostumus tai huomautus - Naapurien kuuleminen

Hollolan kunnan hallintosaanto ja sen liitteena oleva paatdksentekotaulukko.
RakL 57, 64, 67, 70, 186 ja 187 §:t

Timo Rekola

email: timo.rekola@hollola.fi

Pé&é&tds on allekirjoitettu sdhkoisesti

9.12.2025

Hollolan kunnan yleinen tietoverkko www.hollola.fi

Hallintovalitus
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Muutoksenhakuohje

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatés valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen) ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos
valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymisté. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta néytetd, seitsemantena paivana kirjeen lahettdmisestd. Mikali paatds on
annettu tiedoksi asianosaiselle sahkodisena viestina hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana
viestin lahettamisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paétds on
asetettu yleisesti nahtavaksi Hollolan kunnan verkkosivuille.

Paatos on lainvoimainen 16.01.2026

Valitusviranomainen

Valitus tehddan Hameenlinnan hallinto- oikeudelle.

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, Hdmeenlinna

Sahkdposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2269

Puhelinnumero: 029 564 2210

Kirjaamon aukioloaika: maanantaista perjantaihin klo 8.00- 16.15.

Valituksen voi tehdd my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/asiointi.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtavé kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on iimoitettava:

- paétos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés)

- milté kohdin p&é&tokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset)
- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa kayttdd héanen laillinen edustaja tai asiamies, myos
tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireill4 ollessa iimoitettava viipyméatté hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin littyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettavé:

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paétoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |dytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
https://oikeus.fituomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
Tuomioistuinmaksulakiin linkki https:/ffinlex.fiffi/laki/ajantasa/2015/20151455



